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※仕様、設備等については、改良のため予告なく変更する場合があります。
※地域によっては、一部仕様が異なる場合があります。
※印刷物のため、実際の色と若干異なる場合があります。
※天然木を使用しています仕様・設備については、色合い及び木目柄が天然材のため多少異なることがあります。

 ●このカタログの内容は2026年1月現在のものです。





● 家賃 ● 駐車場代
● 礼金 など

● 固定資産税／都市計画税 ● ローン利息
● 減価償却費 ● 管理費 ● 修繕費　など

地域への貢献度も、将来性も
共に望める有望な土地活用。

活用をあきらめていた
土地の節税対策にもなります。

※1：6,000万円×（1－借家権割合30％×賃貸割合100％）　※2：1億円×（1－借地権割合60％×借家権割合30％×賃貸割合100％）
※3：貸付事業用宅地として、小規模宅地の特例（減額割合50％）を適用

不動産所得
必要経費収入

｢長期一括借上げ｣方式など
空室リスクが回避できます。

※一般･事業用等の借地権による提案もございます。
　詳しくは当社担当者までおたずねください。
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誰もがお世話になる介護･福祉施設は、
地域への貢献度が高く、
また介護保険制度があるため、
景気変動によるリスクが少ないという
メリットもあります。

賃貸住宅などの土地活用で相続税評価額は大幅ダウン。

相続税がかかる財産は実際の取得価格ではなく、一定のルールに基づき算出される「相続税評価額」で評価されます。
つまり財産の評価額が下がれば、それに伴い、税額も減少します。更地に賃貸住宅を建築すれば、
建物に借家権、敷地に使用収益権が生じることを考慮した評価減が認められ相続税対策に有効です。

駅から離れていても静閑な場所や、
利用しにくい土地でも介護・福祉施設なら、
収益を上げる可能性があります。
税金軽減のメリットも見逃せません。

介護・福祉事業者へは
「長期一括借上げ」方式による
20年の建物賃貸借契約が一般的。
賃貸住宅経営よりも空室のリスクが少なく、
管理委託手数料やメンテナンスの負担を抑え、
安定収入が期待できます。

（例）更地に賃貸住宅を
　　建築したケース

現金
賃貸住宅
（建物）

賃貸住宅
（敷地）

賃貸住宅を建築
1億円

更地

建築費　1億円 建物の評価減 ▲ 5,800万円

賃貸住宅建築による
評価減の合計
＝ ▲ 1億1,700万円

▲ 5,900万円土地の評価減

固定資産税評価減
6,000万円 貸家の評価減

4,200万円※1

小規模宅地の特例適用
4,100万円※3

貸家建付地の評価減
8,200万円※2敷地　　1億円

評価引下げ前の
合計評価額
2億円

評価額 1億円

評価額 4,200万円
（建築費1億円）

評価額 4,100万円

▲ 1億1,700万円評価減

評価額 合計 2億円 評価額 合計 8,300万円

200㎡ 200㎡

評価減のしくみ

評価引下げ後の
合計評価額
8,300万円

相続税

賃貸事業経営に伴う必要経費の計上で、所得税が軽減できます。

賃貸住宅経営による所得は、家賃などの収入から必要経費を差し引いた額となります。
また、必要経費には実際の支出ではない減価償却が認められていますので、所得税や住民税を減額することができます。

所得税

賃貸経営で固定資産税は1/6に。都市計画税が1/3に軽減可能。

賃貸住宅の場合、小規模住宅用地（「戸当たり200㎡」までの敷地）であれば、
土地に対する｢固定資産税｣は1/6に、｢都市計画税｣は1/3に軽減されます。
さらに建物に対する｢固定資産税｣は、1住居の面積が40㎡以上であれば、
新築後3年間は1/2に減額されます。なお、特例の内容は建築する建物によって異なります。

固定資産税

今、最も有望な土地活用は、｢介護・福祉施設」や、    差別化できる「賃貸住宅」。
地域社会へ貢献しながら、税制上も大きなメリット！
現在の日本で急務とされるのが、高齢者向けの賃貸住宅や介護・福祉施設の整備です。

福祉分野、さらには人気物件による賃貸経営で、より堅実な土地活用が図れます。

市場背景 土地活用のメリット

● 年代別単身世帯および核家族世帯数の推計

出典

● 高齢者人口の推移

高齢者向けの住宅や施設、壮年単身世帯へ向けた質の高い住宅が求められます！

65歳以上の
高齢者人口（左軸）

総人口に対する
高齢者人口の割合（右軸）
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日本の世帯数の将来推計〈平成25年1月
推計（国立社会保障・人口問題研究所）〉

若年層は単身／核家族世帯
ともに減少し、壮年層は単身
世帯が、年々増加しています。
高齢者層の単身世帯は特に
増加が顕著に。

2015年には総人口の4人に1
人が高齢者となり、年々増加
する高齢者に対し政府は
サービス付き高齢者向け住
宅を、2025年までに60万戸を
目標に整備する方針です。
出典

●1990～2010年：国勢調査　●2015～
2030年：日本の将来推計人口／平成24
年1月推計（国立社会保障・人口問題研
究所） ※出生中位(死亡中位)推計
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6,578

賃貸経営で
節税を！
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鉄骨トラス屋根構造
間取り変更を容易にする

開閉式ドームや橋梁など､大規模建造物に用い

られる丈夫な構造です。2階に､内部柱なしで最

大100帖の大空間も作れます。間仕切りの自由

度が高く､間取りの変更にも柔軟に対応します。

GSフレームシステム
ヨコ揺れに強さを発揮する

左右対称の角パイプ柱と大型サイズの梁､鋼製

の耐力パネルを交差させた筋交いで構成される独

自の構造体が､躯体の変形や建物の損傷を最小

限に抑えます。

鉄骨多層防錆処理
推定耐用年数約109年※

鉄を水分･空気から遮断する､三層の防錆処理を

施しています。これにより100年を超える耐用年

数を実現しました。 

鉄

特殊亜鉛メッキ

リン酸亜鉛皮膜

カチオン電着塗装
高温焼付

基礎ピース
推定耐用年数162年※

基礎を構造体と分離し､業界トップクラスの

12mm厚ベースプレートで強固に緊結。基礎の湿

気から構造体を守ります。

カーテンウォール構法
外力から外壁を守る

柱や梁と外壁を分離するビル建築の主流を採用。

地震や強風による外力を壁そのものに直接伝えず

､外壁を亀裂や脱落から守ります。

揺れ 揺れ揺れ 揺れ

下地パネル

防錆･防腐･防蟻対策
シロアリや湿気を防ぐ

インテリジェントビルの床技術を応用･発展させ

て鉄鋼床束と鋼製フレームを採用。シロアリや

湿気を防ぐとともに､特殊亜鉛メッキで防錆力を

強化しています。

1時間耐火構造
業界トップレベル

どんなに注意しても､隣家からのもらい火で火災

に巻き込まれる場合があります。当社の建物は､

1時間耐火基準をクリアした耐火構造。防火

地域･準防火地域において､強さを発揮します。

厚さ50mmのALC外壁
最高840℃でも燃えない

隣家から出火の場合､外壁板は約840℃の高温に

さらされます。木材を使用していない厚さ50mm

のALC外壁板は､1時間の耐火試験をクリア。室

内は木材の引火危険温度（260℃）に達しません。

100mmのALC床パネル※

延焼を最小限に抑える

耐火性に優れた外壁と同様､室内の床下に厚さ

100mmのALC床パネルを採用。建物内の燃え

広がりを抑えるだけでなく､隣家への延焼防止

にも効果を発揮します。

100年仕様の
構造体

伝統の鉄骨構造に最新技術を加えることで､

経年劣化や災害に強い､長寿命を実現しました。

メンテナンス費用を抑えることで、

キャッシュフローにも貢献。

入居者様とオーナー様の資産を守ります。

耐力パネルが横方向からの荷重を受けるので､一般的

なラーメン構造のような大きな柱が必要ないため､

お部屋の隅々までが有効活用できます。入居者様に

圧迫感を与えないゆとりあるお部屋で､人気の高い

賃貸物件にできます。

自由なプランニング特性とMGフレームの組み合わせ

により、最大約6mの開口部も設置可能。2台分の

インナーガレージを作るなど、特に都市部では貴重

な狭小土地の有効活用が図れます。

2階建と同じ構造で、3階建ても実現。 空間が有効活用できます。
サンヨーホームズの軽量鉄骨構造なら、3階建てでも2階建と同様の構造で建築できます。
より多くの入居者様に、快適に空間をご活用いただけます。

延焼を抑える業界トップレベルの耐火仕様が､

万一の火災からかけがえのない財産を守り､

入居者様に安全な暮らしを提供します。

GSフレームシステム MGフレーム

空間にプラスα
のゆとり！

100㎜ALC床

50mm

※1階床下を除く※仕様・地域により異なる場合があります

※仕様により異なる場合があります

※国土交通大臣の特別認定による ※国土交通大臣の特別認定による ※ALC外壁を除く

柱型がないから､空間にゆとりが。
賃貸物件として､より有利になります。

都市部の狭小土地での賃貸住宅に最適。
敷地の有効活用で魅力アップが図れます。

耐震・耐久・耐火性

エコ&セーフティの住まいづくりで、
地震に強く、さらに長寿命。

耐火仕様

耐震・耐久・耐火性

840℃の
炎にも負けない
ALC外壁

火災時の火元からの距離と温度の目安

出典元：日本火災学会火災便覧

木材の引火危険温度
火元より3mの温度

260℃840℃

サンヨーホームズ
軒
高
7
m

火元の温度

1,200℃

8
高さ（m）

0 133火元 (m)

ALC外壁室内側温度
260℃に達しません。

GSフレームシステム

一般のラーメン構法

最大 9.1m最大 9.1m
防湿
コンクリート
防湿
コンクリート

鋼製床束鋼製床束

防湿シート防湿シート

粒状防蟻材粒状防蟻材

鋼製フレーム鋼製フレーム

最大 約6m
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賃貸集合住宅ならではの特別仕様

ハイグレード遮音仕様（OP）

サンヨーホームズでは､隣戸の音を大きく低減させる､独自構造のボイスカット

界壁と､通常よりも遮音性に優れ､下階への音の伝わりを軽減する遮音フ

ローリングとを組み合わせたハイグレード遮音仕様をご用意しております。

床遮音システム
床の音問題に配慮した構造で遮音

硬い物を床に落としたり､掃除機をかける時に発生する音などが上階から下階に響くと､非常に耳障りになり

入居者様間のトラブルになる可能性があります。サンヨーホームズでは､｢SNRシステム｣｢ALC床｣などの

床遮音で､下階への音の伝わりを軽減し､静かな住環境を実現します。

多層構造外壁パネル
遮音性の高い部材を重ねた外壁

多層構造の外壁パネルが､自動車や人通りなど

の環境騒音を効率よく遮断､吸収します。また室

内から近隣への音漏れも最小限に抑え､プライ

バシーを守ります。

モーション吊引戸
生活音に配慮した工夫

下戸車のない吊戸構造だから､階下に響きやすい

開閉音が防げます。さらに､勢いよく閉めても

自動的に戸のスピードが緩んで､ゆっくりと閉ま

るファインモーション機能を付けましたので､小

さなお子様が遊びで開閉を繰り返したような時

でも､音がほとんど気になりません。

ALC床SNRシステム

引き違い窓 縦すべり出し窓

ALC遮音マット

防振鋼製吊木防振鋼製吊木

石膏ボード ロックウール

排水遮音システム
排水管の音をシャットアウト

夜間のトイレやシャワー使用時の音には、家族

同士でも気を使うもの。サンヨーホームズでは､

トイレなど水廻りの排水管に､排管防音材を採用。

排水管を防音材でくるむことで､水が流れる際の

“シャーッ”という音を低減させました。

■実測実験の様子 ■遮音フローリング

■遮音フローリング断面図

天然木突板

特殊シート

合板

特殊緩衝材

硬質遮音ボード、石膏ボード、
グラスウールの多層構造により、
50dbも低減

■標準仕様

室内
隣室
80dB

����
グラスウール
25／厚m

m

グラスウール
25／厚m

m

石膏ボード12.5／厚2重貼りm
m

■界壁「ボイスカット仕様」※

室内

30dB

隣室
80dB

石膏ボード12.5／厚2重貼りm
m

硬質遮音ボード
9.5／厚mm

※遮音性能値は1,000Hz時の数値です。
■界壁「ボイスカット仕様」イメージ図

グラスウール
25mm

界壁木枠
パネル

石膏ボード12.5／厚m
m

硬質遮音ボード
9.5／厚mm

硬質遮音ボード12.5／厚m
m

アルミサッシ
空気を遮断して音の伝わりを防ぐ

開口部にJIS遮音規格T-1（注sqk８k８亜25）等

級の遮音性能を持つアルミサッシを採用。音を伝

える空気を遮断することで､屋外の騒音が約25dB

も減音。話し声やテレビ音声など､室内からの音

漏れも低減します。より防音性能の高いT-2（30）

タイプも用意しています。また、寒冷地にも耐えれ

る優れた断熱性能で、一年中快適な室内環境を

実現します。

太陽光発電電力の活用パターン

キャッシュフローに直結する 3方向のメリットで安定形成のオール電化

入居者様満足の維持
新築時だけでなく､入居期間中も高い満足感が
続くことで､人気物件づくりの鍵になります。

資産価値の維持
災害などのリスク回避と､年を経ても劣化しない
物件価値が、キャッシュフローに直結します。

火を使わないオール電化
なら､火災による資産消
失の心配が激減します。

災害時でもガスに比べ
復旧が迅速。エコキュート
内のお湯は､非常用水としても使えるため､
万一の時も安心。

燃焼に伴う水蒸気の発生がないため､結露
やカビの発生が抑制され、メンテナンスコスト
削減と建物の資産価値維持に貢献。

コストの削減
多くの優遇制度と､長期的にみた年単価の低さで､
賃貸経営が有利に行えます。

オール電化なら､火災リスクが低いため､火災
保険でも割引が適用される場合があります。

アパートローンでも
優遇金利が適用されます。

ガス管がないオール電化は､スケルトンイン
フィル型住宅に最適。市場の変化に合わせ
たプラン変更を伴う将来のリノベーション
にも､容易に対応できます。

IHクッキングヒータは高火
力でお手入れも簡単。火
を使わないので､高齢者に
も安心です。

燃焼によるCO2が発生しないため､空気が汚れ
ず結露も激減。快適な室内環境を保ちます。

太陽光発電と割安な深夜電力で､光熱費が
大きく下がり､環境にも入居者様にも優しい
住まいです。

IHクッキングヒーター エコキュート

サンヨーホームズの太陽光発電システム

低コストでの導入が可能
高効率
×

×
リーズナブル

高付加価値

製品保証
15年

長期間の保証を実現

オーナー様還元

全量を売電

太陽光（10kW以上）で発電した電力
を、すべて電力会社へと売電します。全
量買取制度では買取期間が20年間と
定められており、長期に渡り安定した
収入が見込めます。

平穏な暮らし
のために

プライバシーを守り､心おきなく過ごす。
安らぎの空間を創る､優れた遮音性能。
賃貸住宅で一番の悩みの種が､入居者同士の騒音トラブル。
高い遮音性を誇る独自の仕組みで､安らぎを守ります。

｢so-Life｣は､住宅の長寿命化とアフターサービスの充
実に取り組んできた､サンヨーホームズのノウハウを生か
してお届けする太陽光発電システムです。

高品質でありながらリーズナブルな価格を実現しました。
これによりイニシャルコストの回収期間が短くなります。

サンヨーホームズが保証する長期間の保証パッケージを標準
でお付けしており、いつまでも安心してお使いいただけます。

全量売電

太陽光で発電した電力を、オーナー様
のご自宅（同一敷地内）に取り込むタイ
プです。広い屋根を活用するため、発
電量も多く、オーナー様の光熱費を大
幅に削減可能なうえ、余剰電力は売る
ことができます。

太陽光で発電した電力を集合住宅の共
用部分の電灯などで使用します。共用
部での電力消費は少ないため、発電し
た電力のほとんどを売電できます。また、
共用部の電力を補うことで、エコ賃貸住
宅としてアピールすることもできます。

太陽光で発電した電力を、各住戸に振り分
けるタイプです。入居者様は使用した電力
以外の余剰電力を売電することができます。
環境価値だけでなく、経済的なメリットは
他物件との差別化につながり、家賃のアッ
プも可能となります。

余剰電力
を売電 余剰電力

を売電

各入居宅ごとに
余剰電力を売電

オーナー様宅

10kW以上

収益性の向上と
環境への貢献

太陽光発電＆オール電化で､
環境＆キャッシュフローに貢献する物件に。
賃貸住宅ならではの大容量太陽光発電で､
入居者様もオーナー様もご満足の､高付加価値住宅に！

オーナー様還元
共用部余剰売電

入居者様還元
各戸余剰売電

オーナー様還元
オーナー様宅余剰売買

1
Point

2
Point

3
Point

1
Point

2
Point

3
Point

1
Point

2
Point

3
Point

遮音性 太陽光発電・オール電化

硬質遮音ボード
12.5／厚mm

硬質遮音ボード
12.5／厚mm

※建具の種類による。

グラスウール
25／厚m

m

グラスウール
25／厚m

m
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お引き渡し 1年目 2年目 5年目

初 期 保 証 期 間

無 料 点 検

（ 基 礎・床・壁・屋 根 ）

（ 屋 根・屋 上 バ ル コ ニ ー・庇・外 壁・外 壁 開 口 部 の 取 合 部 ）

※ 当社が指定する点検システムを実施し、当社が必要と認めた有料メンテナンスを行うことが前提となります。

※仕様により異なる場合があります。

20年目 25年目 30年目15年目10年目

構 造 体：3 0 年

5 年 更 新 5 年 更 新 5 年 更 新5 年 更 新

防 水： 2 0 年 5 年 更 新 5 年 更 新

防 蟻： 1 0 年

１
年
点
検

６
ヵ
月
点
検

２
年
点
検

５
年
点
検

年
点
検

10
年
点
検

15
年
点
検

30
年
点
検

20
年
点
検

25

点検期間内に名義変更が生じた場合、連絡をいただけ
れば、当社にて譲り受けられた方に点検の継続を確認
します。

転売、相続による名義変更

定期点検において、当社が必要と認めた有料メンテナ
ンスを受けていただけなかった場合。構造体、防水、防
蟻に関するメンテナンスが他社で行われた場合。

保証更新適用除外

※賃貸住宅のみの対応となります。但し、プレハブ以外は別途保証期間となります。

「30年保証・点検システム」で、長期的に安心の賃貸経営を可能にします。

長期間にわたり
メンテナンスコストも
手間も大幅に省けます。

サポート
サービス

耐候性
メンテナンス性

暮らしにまつわる多彩な事業で､
賃貸経営をバックアップします。

総合｢住生活｣提案企業として

［試算条件］
● 標準的な外壁面積200㎡、
　屋根面積150㎡で算出しています。
●価格はあくまでも参考であり、
　諸条件により多少異なります。
● 価格には工事費は含まれておりません。

※１：初期コストは一般アパートに比べ
　　約60万円程度高くなります。
※2：外壁板、屋根材に付随する部材に
　　関しては、メンテナンス費用が必要です。

屋根 平型屋根スレート 塗り替え 約60万円

外壁 有機塗装外壁板

一般アパート

塗り替え 約60万円

10年

再塗装・シーリング 約140万円 再塗装・シーリング 約140万円

20年 30年

30年間の
トータルコスト

屋根・外壁合計
約400万円

屋根 ガラスコーティング屋根

サンヨーホームズ

メンテナンスコスト 0万円

10年

メンテナンスコスト 0万円

メンテナンスコスト 0万円

メンテナンスコスト 0万円

20年 30年

30年間の
メンテナンスコスト

屋根・外壁合計
  0万円※2

※1

ガラスコーティング屋根材

床下点検口
1階床下に保守・点検のため
の点検口を設置しています。
また、床下を防湿土間コンク
リートとすることで、耐久性を
向上するとともに、床下の作
業姓を高めています。

プラチナコート外壁板

独自の塗料が、
優れた耐候性を実現

ガラスコーティング屋根

紫外線による屋根の色あせを
防ぎメンテナンスコストを抑えます。

一般的な外壁材は、紫外線や雨風によって色あせが起こりやすく、10年

から15年ごとに再塗装が必要です。「プラチナコート」を施した外壁材

なら長期間色あせが目立ちません。そのため、再塗装の時期を大幅に

延ばすことができ、メンテナンスコストを抑えらえれます。

外壁 プラチナコート外壁板

鍵や水廻りトラブル、ハウスクリー

ニングなど施設のスタッフだけでは

対応できないお困りごとをご相談

いただける独自のサービスをご用意

しております。

e-暮らしサポート

リフォーム
入居者様の入れ替わり時、プラン

変更時などのリフォームにも、プラン

ニングから施工までを自社サービス

で行えるのがサンヨーホームズなら

ではの強みです。

特殊技術によって施したガラスコー

ティングが紫外線による色あせを防止

します。また静電気が起こりにくいため、

汚れが付きにくく、新築時の美しい色や

ツヤを長期間キープすることができます。

安定した収益の
確保のために

低メンテナンスコストで、修繕積立費の負担を低減。
キャッシュフローに貢献します。
サンヨーホームズなら、100年仕様の構造体、高耐久部材の使用などで、
メンテナンスコストが低く抑えられます。

小屋裏点検口
押入れの天井などに、小屋裏
・下屋裏の保守・点検のため
の点検口を設けています。定
期的な点検業務や異常発見
の際のメンテナンスをスムー
ズに行うための配慮です。

ユニット配管
住まいの中で比較的寿命が短
い、給水、給湯・排水などの配
管部分に、ヘッダー式ユニット
配管を採用。駆体を傷めること
なく、スムーズに配管を取り替
えられるよう配慮しています。

履歴管理システム
お客様窓口として定期点検を
実施するオーナーズセンターで
は、長期メンテナンス計画に基
づいた設計図や、メンテナンス
実績などのデータを、建物が存
続するかぎり保管し続けます。

アフターサービス
オーナーズセンターでは、24
時間、住まいのアフターケア
にお応えします。専門のスタ
ッフがメンテナンスや補修・
点検など、一邸一邸の状況に
スピーディに対応します。

メンテナンス・サービス メンテナンス・サービス

30年点検
システム

30年保証
システム

基材 無機化粧層 無機彩石 グラッサコート

50以上の色柄から選べる多彩なバリエーション

セルフクリーニング機能

汚れが表面に付着 水をかける 汚れがきれいに落ちる
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つの特典

サブリース会社

入居者様

建築請負契約

オーナー様

サンヨーホームズ

サブリース契約

賃料

賃料 賃貸借契約
（転貸）

提携会社紹介

サンヨーホームズが、信頼のサブリース会社をご紹介。サブリース会社が

オーナー様と契約の上、貸主としてオーナー様に代わってすべての業務を

行います。空室の有無に関わらず、契約期間中の賃貸収入を保証するも

のです。賃貸経営はまさにエリアマーケティング型ビジネスです。だからこそ、

地域に密着したリースのプロに任せることが、オーナー様の利益に貢献で

きるというのが、サンヨーホームズの考え方です。

※AAAシステムの適用についてはサンヨーホームズの規定によります。また、建築地や立地条件
　によってはご利用いただけない場合があります。あらかじめご了承ください。

サブリースシステム

未来を見据え、誠心誠意で、お応えします。
土地活用をご計画された時点から、実際のプラン作成、設計･建築･･･さらには運営、メンテナンスまで、

サンヨーホームズは末永く、オーナー様をサポートいたします。

｢土地活用倶楽部｣とは、土地オーナー様に、情報収集や交流の場として土地の有効な活用法を検討していただくために
サンヨーホームズが立ち上げました。会員限定の多彩な特典も用意しております。ぜひ、ご入会ください。

｢土地活用倶楽部｣で土地オーナー様同士のネットワークづくりを。

セミナーや懇親会に
無料でご招待

役立つ情報満載の
会報をお届け

土地有効活用につながる
事業を提案

他の地主様ご紹介で
手数料進呈

1

3

2

4

サポート

● 施設に対するご要望
● 運営事業内容、規模
● 資金、借地料、
　 賃料のご要望

● 周辺施設、既存施設の調査
● 介護保険事業計画に
　 ついての情報
● 補助金事業の有無
● 地域高齢者人口調査

● 行政での
　 調査内容ご報告
● ご要望の確認

● 開業候補地のご紹介
　 （土地購入・借地・建物賃借）

● 立地状況の確認
● 事業内容、
　 規模等へのご要望
● 賃貸方式（建物賃貸・
　 借地等）賃料のご要望

● 敷地や隣地の状況調査
● 法的条件、規制事項等の確認
● インフラ設備の状況調査
● 登記簿 面積や
　 権利関係等の調査

● 行政での
　 調査内容ご報告
● ご要望の確認

● 事業者様
　 （介護・福祉事業者様など）のご紹介

土
地
オ
ー
ナ
ー
様

事
業
者
様

事業
開始ご契約

設計デザイン・
収支計画
ご提案

オーナー様と
事業者様との
コーディネート

設計・
建設

事業開始までの流れ

オーナー様のご希望や目的と立地に合わせ、様 な々活用方法をシミュレー

ション。資産形成のために経営から税務までトータルにサポート。一般の賃

貸住宅経営はもちろん、「有料高齢者向け介護施設」や「グループホー

ム」「デイサービスセンター」などのシルバーフレンドリー事業、ロードサイド

貸家、駐車場経営にいたるまで、さまざまな選択肢の中からオーナー様の

条件に最適な提案を行います。

ファイナンシャルプランニングシステム 土地活用の目的

これらの目的に応じ
サンヨーホームズは

1.節税対策

2.相続税対策

3.安定収入の確保

4.ペイオフ対策としての
　有利な運用

1.適正収入の確保

3.土地の換金性を高める

2.減価償却を考えた
　事業計画

敷地調査

所轄行政庁
ヒアリングと
市場調査分析

ご所有土地
ヒアリング

出店計画
ヒアリング

調査報告  
ご要望確認

調査報告  
ご要望確認

サンヨーホームズ独自のサポートシステム Well Joint System
ウェル ジョイント システム

Well Joint System（ウェル ジョイント システム）とは、お客様が所有する土地に関わる様々なお悩
みや目的（収益確保、遊休地の利用、相続税等の税務対策、地域貢献等）に対し、敷地条件や立地に応
じて、サンヨーホームズが提携する幅広い事業者をマッチングして課題を解決する仕組みのことです。

土地オーナー様
（個人・法人）

事業者様②相談

④土地活用提案

⑥建築請負契約

①立地・賃料
条件

③土地提案

サンヨーホームズ

⑤敷地・立地・目的に応じてマッ
チング

⑦建物賃料お支払い

⑥事
業者様と賃貸借契約
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■ 敷地面積 / 4,806.69㎡（1,454.02坪）
■ 延床面積 / 1,341.10㎡（ 405.68坪）

■ 敷地面積 / 1,741.22㎡（526.71坪）
■ 延床面積 / 3,247.54㎡（982.38坪）

クリニック 老人ホーム
クールなデザインの採用で
従来の病院のイメージを一新。

整形外科病院の機能に加えてメディカルフィットネスを併設。
大らかな平屋の建物はデザインの美しさを追求。

借地の契約終了に伴い土地を所有するオーナーさまに、
適した新たな活用法として住宅型有料老人ホームを提案。

高級住宅地にふさわしい
エレガントなシニア向け住宅。

■ 敷地面積 / 499.00㎡（150.95坪）
■ 延床面積 / 284.34㎡（ 86.00坪）

■ 敷地面積 / 455.67㎡（137.75坪）
■ 延床面積 / 246.35㎡（238.47坪）

賃貸住宅
ガレージ一体型賃貸住宅が
車とバイクの聖地に誕生。

車やバイク好きのニーズに応える賃貸ガレージハウス。
モータースポーツの本場である三重県鈴鹿市に完成。

菜園の維持管理を負担に感じたオーナー様が、地域で
高まるニーズに応えて設置。大浴場や足湯も完備。

デイサービス
自家菜園として利用してきた土地を
地域に役立つ高齢者施設として活用。

■ 敷地面積 / 1,788.49㎡（541.01坪）
■ 延床面積 / 1,268.77㎡（383.80坪）

■ 敷地面積 / 3,357.87㎡（1015.75坪）
■ 延床面積 /   560.63㎡（ 169.59坪）

サービス付き高齢者向け住宅
高齢者にやさしいハードとソフトを
備えた賃貸住宅。

月極駐車場の跡地に地域に貢献するサ高住を建築。幅広
い世代の交流拠点を期待し、バレエスタジオを併設。

理学療法士などの指導のもと、健康づくりをサポートする
施設としても機能。地域の方 に々大好評です。

デイサービス・
グループホーム

介護予防をテーマにした事業で
地域社会にも貢献しています。

■ 敷地面積 / 630.12㎡（190.61坪）
■ 延床面積 / 807.63㎡（244.30坪）

■ 敷地面積 / 396.00㎡（119.79坪）
■ 延床面積 / 186.32㎡（ 56.36坪）

マンション
耐震不安があった木造賃貸を建て替えて
近隣ニーズに応える3階建てマンションへ。

総合病院の看護師寮としてニーズが見込めることを確認し、
外観から内装に至るまで女性目線でのデザインを追求。

安全性やデザイン性へのこだわりはもちろん、約11kWの
太陽光発電を搭載し、エコロジー＆エコノミーにも配慮。

保育園
駐車場を転用した企業主導型保育事業で
子育てしながら働く女性をサポート。

■ 敷地面積 / 4,562.85㎡（1,382.68坪）
■ 延床面積 / 事務所棟 ： 266.64㎡（ 80.80坪）
　　　　　　　整 備 棟 ： 753.50㎡（228.33坪）

整備棟・事務所

大型化・ＩＴ化した農機に対応できるサービス拠点の新設を、
システム建築＋在来重鉄のハイブリッド工法で実現。

農機整備の一大拠点をつくり
地域の農業の発展に貢献。

■ 敷地面積 / 5,791.33㎡（1,754.94坪）
■ 延床面積 / 1,880.00㎡（ 569.69坪）

シンプルなスタイルの外観に、広 と々した店内は動線も快適
で大型店舗ならではの品ぞろえと買い物体験を実現。

店舗
国道沿いに堂 と々佇む
存在感あふれるユニクロ。

■ 敷地面積 / 1,104.42㎡（334.08坪）
■ 延床面積 / 1,344.77㎡（406.79坪）

施設の必要性を感じておられたオーナー様が、ケア専門
家によるサービスを特長に、展開。

サービス付き高齢者向け住宅・
デイサービス

高齢者も安心で快適な暮らしが
叶う、賃貸住宅を実現。

■ 敷地面積 / 166.37㎡（50.32坪）
■ 延床面積 / 128.77㎡（38.96坪）

長年営んでいた昔ながらの理容室を移転して新築。
店舗併用住宅にふさわしいデザイン性と住みやすさを両立。

店舗併用住宅
個性的なファサードと
アメリカンテイストの内装。

オーナー様から高い評価をいただいた土地活用事例の数 を々ご紹介します。

オーナー様それぞれの土地にぴったりの
解決法･活用策を見つけます。
サンヨーホームズは1969年の創業以来、累計7万戸以上の建築実績があります。

賃貸住宅はもちろん、介護・福祉施設の経験も豊富な当社なら、

オーナー様の土地の立地、状況、目的に応じ、Best Lifeコンシェルジュとして、

最適な活用策をご提案できます。ご安心してお任せください。

土地活用事例土地活用事例
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